


‘ઘર’ એવો શબ્દ સાંભળતાની સાથે જ એક નિરાંતની લાગણી જન્મે છ.ે 
‘મારું  ઘર’ શબ્દ કાને પડ ેએટલે એક પોતીકાપણું લાગે. 
‘અમારું  ઘર’ શબ્દ એક હસતું ખીલતું પરિવાર આંખે તરવરી ઊઠ.ે ઘર 

એ એવી જગ્યા છ ેજ્યાં વ્યક્તિ મેચ્યોર બને છ.ે દરેક પ્રકારના સમયને પસાર 
થતો જુએ છ.ે ઘર એ દીકરીની વિદાય, કે વહુના આગમનને સાક્ષીભાવે જુએ 
છ.ે એક બાળકના જન્મને અને પરિવારના વડલાની વિદાયને ખુશી અને દુઃખ 
સાથે અનુભવે છ.ે 

જો વિચારીએ તો શું ‘ઘર’ એ આપણા પરિવારનું જ એક અંગ નથી?  
તો પછી આપણા પરિવારનું એક અંગ પસંદ કરવાનું હોય ત્યારે આપણે 

ખરેખર પૂરતું રિસર્ચ કરીએ છીએ ખરાં? પોતાને જ પૂછીએ. જવાબ મળી 
જશે. 
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આ પ્રશ્ન વિશે વિચારીએ તો સમજાય, કે “વાત સાચી. પરંતુ, ઘરની 
પસંદગી કરતાં પણ આવડવું જોઈએ ને!” બિલકુલ ખરું . ઘરની પસંદગી 
કરવાનો મોકો વ્યક્તિને જીવનમાં એક જ વખત મળતો હોય છ.ે આ વખતે 
આપણે ખૂબ જ ધ્યાનથી અને સમજીને ઘરની પસંદગી કરવી આવશ્યક છ.ે 
આ પસંદગી કરતી વખતે ધ્યાનમાં રાખવાના મહત્ત્વના મુદ્દાઓ આ પ્રમાણે છ.ે 

આ મહત્ત્વના મુદ્દાઓને જાણવાને બદલે આપણે કેવા અનુભવો કરીએ છીએ? 

PROJECT
સમગ્ર પ્રોજેક્ટને 
કેવી રીતે સમજીશું? 

PLACE
ઘરમાં પૂરતી 
મ�ોકળાશ છે કે નહીં 
તેની ખાતરી કેવી 
રીતે કરીશું?

PRICE
ઘરની કિંમત અને 
એ�ક્સ્ટ્રા ખર્ચની 
જાણકારી કેવી રીતે  
મેળવીશું? 

તમે કંઈક આ�વા જ અનુભવ�ોમાંથી  
પસાર થયા હશ�ો, ખરું  ને?

અમારા ઘર પાસે એક સ્કીમ 

બને છ,ે જોવા જવું છ?ે

આપણા જાણીતા જ વર્ષોથી રિયલ 

એસ્ટેટમાં છ.ે એમની પાસેથી જ જાણીએ. 

થોડુ ંશહેરથી દૂર છ,ે પણ 
સસ્તામાં મળશે. લેવાય.

ફ્લૅટ ઑડ લોકેશનનો છ.ે સસ્તામાં મળી જશે.

એક સ્કીમમાં ટોપ ફ્લોર પર પઝેશન રેડી 

ફ્લૅટ છ.ે સોદો પાડી દેવો જોઈએ. 

આ દરેક મુદ્દાઓમાં 
ખરેખર આગળ દર્શાવેલ 

મુખ્ય ત્રણ ટોપિક પર 
ચર્ચા જ નથી થતી.

મારા કાકાનો છોકરો બ્રોકર 
જ છ.ે એને જ પૂછીએ. 

શહેરના થોડ ેદૂર એક નવી નક્કોર સ્કીમ 
બની રહી છ,ે ભાવો વધશે. ત્યાં જ લેવાય. 
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અત્યારે તો 

એમ પણ નાના ફ્લૅટ્સ 

જ બને છ,ે પહેલા જવેા 

મોટા ફ્લૅટ્સ ક્યાં બને 

જ છ?ે
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અમે જ્યારે અવારનવાર આ પ્રશ્નોને લઈને ઘર ખરીદનાર વ્યક્તિને 
મુશ્કેલી અનુભવતા જોયા ત્યારે લાગ્યું કે લોકોને સાચી જાણકારીઓથી 
અવગત કરાવવા એ અમારી ફરજ છ.ે 

ઘરનું ઘર ખરીદવા માંગનાર તમામ મિત્રોને સાચું માર્ગદર્શન મળે અને 
તેઓ યોગ્ય નિર્ણય લઈ શકવા માટ ેસમર્થ બને એ માટ ેસુરતનાં અગ્રણ્ય 
બિલ્ડર તરીકે શાલિગ્રામ ગ્રૂપ કટિબદ્ધ છ.ે અને તે જ હેતુથી અમે આ ‘સ્માર્ટ 
હોમ બાયર ગાઈડ’* તૈયાર કરી છ.ે 

આ ગાઈડમાં તમને ઘરનું ઘર ખરીદતી વખતે ધ્યાનમાં રાખવા જવેી 
બાબતો જાણવા મળશે. 

અમે આશા રાખીએ છીએ કે આ પુસ્તિકા ‘સ્માર્ટ હોમ બાયર ગાઈડ’* 
તમને ‘આપણું ઘર’ લેવાનાં અતિ મહત્ત્વનાં નિર્ણયમાં ખૂબ મદદરૂપ બનશે. તમે 
એવું ઘર ખરીદવા સમર્થ બનો કે જમેાં પરિવારનાં દરેક સભ્યોની અપેક્ષાઓ 
પૂર્ણ થાય એવી શુભેચ્છાઓ સાથે,

� આભાર,
� શાલિગ્રામ ગ્રૂપ.

આ અનુભવો ખૂબ જ અકળાવનારાં હોય છ.ે જ્યારે જીવનની ખૂબ મોટી 
મૂડી ઇન્વેસ્ટ કરવા જઈ રહ્યા છીએ ત્યારે તે ક્યાં ઇન્વેસ્ટ થઈ રહી છ ેતેને 
માપવા માટનેી ફૂટપટ્ટી કોઈ જગ્યાએ નથી. પ્લસ, આપણને વિવિધ ફૂટપટ્ટીઓ 
દર્શાવવામાં આવે છ ેઅને આપણે નક્કી જ નથી કરી શકતા કે, હવે કરવું શું?  

પ્રશ્ન: આ માટનેી સ્ટાન્ડર્ડ ફૂટપટ્ટી કોણ બનાવી શકે? 
જવાબ: જ ેઘર બનાવી જાણે તે ઓર્ગેનાઇઝેશન. 



આ� ગાઇડ ‘ઘરનું ઘર’ ખરીદતી વખતે ધ્યાનમાં લેવાના 
તમામ પ્રશ્નોના જવાબ�ો આ�પશે.*

શાલિગ્રામ ગ્રૂપન�ો ઘર ખરીદનાર મિત્રોને માર્ગદર્શન મળે 
તે માટેન�ો એ�ક નમ્ર પ્રયાસ.
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પ્રોજેક્ટ વિશેની પૂરતી જાણકારી

	 1)	 ડેવલપર વિશેની માહિતી � 14
	 2)	પ્રો જકે્ટ, લ�ોકેશન અને આ�સપડ�ોશ  � 15
	 3)	પ્રો જકે્ટમાં જરૂરી લીગલ સ્ક્રૂટિ ની � 16
	 4)	પ્રો જકે્ટનું લૅઆ�ઉટ અને સુવિધાઓ�� � 17
	 5)	પ્રો જકે્ટનાં પ્લાન્સ અને સાઈઝ � 18
	 6)	 ફ્લૅટમાં મળનારા સ્પેસિફિકેશન � 18

ઘરન�ો એ�રિયા અને તેની ગણતરી

	 1)	 કાર્પેટ એ�રિયા � 23
	 2)	 RERA કાર્પેટ એ�રિયા    � 24
	 3)	 સુપરબિલ્ટઅપ એ�રિયા � 25

ઘર ખરીદતી વખતે લાગત�ો Extra ખર્ચ

	 1)	 GST � 28
	 2)	 દસ્તાવેજ ચાર્જ � 29
	 3)	 પાર્કિંગ ચાર્જ � 29
	 4)	 મેન્ટેનન્સ ચાર્જ � 29
	 5)	 ઇન્ટિરીયર ડેક�ોરેશન ચાર્જ � 30
	 6)	હ �ોમ લ�ોન અને તેના માટેન�ો ખર્ચ � 30
	 7)	અ ન્ય કનેક્શનનાં ખર્ચ � 30

 PROJECT

 PLACE

 PRICE
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પ્રોજકે્ટ વિશે પૂરી જાણકારી
ઘરનું ઘર ખરીદતી વખતે જ-ેતે પ્રોજકે્ટ વિશે જાણકારી મેળવવી ખૂબ જ 

જરૂરી છ.ે તેના દરેક પેરામીટર્સ ચેક કરવા જરૂરી છ.ે આ પેરામીટર્સ તરીકે 
ડવેલપર વિશેની જાણકારી, લોકેશન, લૅઆઉટ, સુવિધાઓ અને તેના જવેી 
અનેક માહિતીનો સમાવેશ થાય છ.ે જ ેપ્રાઈમરી ઇન્ફોર્મેશન છ.ે આ બેઝિક 
બાબતો સમજીએ અને પોતાના ઘરની પસંદગી તફનું પ્રથમ પગથિયું ચડીએ. 

૧. ડેવલપર વિશેની માહિતી

તમે જ ેપ્રોજકે્ટમાં ઇન્ટરેસ્ટેડ છો તેનાં ડવેલપર -

કેટલા  
અનુભવી છ?ે

માર્કેટમાં 
વિશ્વસનીયતા 
ધરાવે છ?ે

તેમણે પૂર્ણ 
કરેલ પ્રોજકે્ટ્સની 

તમે વિઝિટ  
કરી?

ડવેલપર અને  
તેમની ટીમ 

ટકે્નિકલી કેટલી 
સાઉન્ડ છ?ે

પ્રોજકે્ટ પૂરો 
થયા બાદ બિલ્ડર 
ગ્રાહકોને કેવી અને 
કેટલી સર્વિસ આપે 

છ?ે

તેમણે કેટલાં 
પ્રોજકે્ટ સમયસર 

પૂર્ણ કર્યા છ?ે

૨. પ્રોજકે્ટના લોકેશન અને આસપડોશ

<	પ્રો જકે્ટનું લોકેશન તમને અનુકૂળ છ ેકે નહીં?
<	 જીવનજરૂરિયાતની સુવિધાઓ જમે કે, શાળા, હોસ્પિટલ, ફાયરસ્ટેશન, 

ગાર્ડન નજીકમાં છ?ે
<	 આસપાસના રસ્તાની પોઝિશન સારી છ ેકે નહીં?
<	પ્રો જકે્ટ લોકેશનથી પબ્લિક ટ્રાન્સપોર્ટ (બસ, રેલ્વે, એરપોર્ટ)ની કનેક્ટિવિટી 

છ ેકે નહીં?
<	 ભવિષ્યમાં પ્રોજકે્ટની આસપાસનાં પ્લોટમાં શું આવવાનું છ?ે
<	 તમારા મિત્રો અને સગાવહાલા, ચિરપરિચિત નજીકમાં રહે છ ેકે નહીં?
<	 તમારી ઑફિસ અને ફેક્ટરી ઘરથી કેટલી દૂર છ?ે 
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૩. પ્રોજકે્ટમાં જરૂરી લીગલ સ્ક્રૂટિ ની ૪. પ્રોજકે્ટ લે-આઉટ અને સુવિધાઓ

પૂરતા પ્રમાણમાં ખુલ્લી જગ્યા છ?ે

પૂરતાં પાર્કિંગની વ્યવસ્થા છ?ે

બિલ્ડિંગમાં દરેક માળે કેટલાં ફ્લૅટ છ?ે

કેટલું પાર્કિંગ અલોટડે છ?ે

લાઈટ અને વેન્ટીલેશનની સાનુકૂળતા છ?ે

કેટલી અને કઈ બ્રાન્ડની લીફ્ટ છ?ે

બાળકો માટ ેપ્લે એરિયાની સગવડ

વૃદ્ધો માટનેી સુવિધાઓ ઉપલબ્ધ

ઊર્જામાં બચત કરતી હોય તેવી સોલાર પેનલની સુવિધા છ ેકે નહીં?

CCTV કેમેરા ઇન્સ્ટોલ થયેલાં છ?ે

બિલ્ડિંગમાં ટરેેસ ગાર્ડનની સુવિધા છ ેકે નહીં?

મોડર્ન લાઈફસ્ટાઈલને અનુરૂપ અન્ય સુવિધાઓ છ?ે

પ્રોજકેટમાં ફાયર સેફટી પ્રોવિઝન છ ેકે નહીં?
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પ્રોજકે્ટના ટાઈટલ ક્લિયર રિપોર્ટ છ ેકે નહીં?

પ્રોજકે્ટનું RERA રજિસ્ટ્ રેશન થયેલું છ ેઅને RERA 

પ્રમાણે ડવેલપર પાંચ વર્ષની વોરંટી આપે છ ેકે નહીં?

કન્સ્ટ્રકશનના NA ડોક્યુમેન્ટ, પ્લાન પાસ  
થયાની કૉપી વગેરે છ?ે

પ્રોજકે્ટ કેટલી બૅંકોમાં હોમ લોન માટ ેએપ્રુવ્ડ છ?ે

જો પ્રોજકે્ટ તૈયાર હોય તો તેના દરેક પરમિશન 

લેટર્સ જમે કે, BUC વગેરે ઉપલબ્ધ છ?ે



૫. પ્રોજકે્ટનાં પ્લાન અને સાઈઝ

<	દ રેક એપાર્ટમેન્ટના ફ્લોર પ્લાનને ધ્યાનથી સમજ્યા કે નહીં?
<	 તમને તમારી જરૂરિયાત મુજબની સાઈઝના હોલ, કિચન અને બેડરૂમ 

મળે છ?ે
<	 પૂરા ફ્લૅટનો કાર્પેટ અને રેરા કાર્પેટ એરિયા જાણ્યો?
<	દ રેક ફ્લોર પર કોમન પૅસેજની સાઈઝ શું છ?ે
<	 કોમન ટરેેસ કેટલું મળે છ?ે
<	 ફ્લાવરબેડ એરિયા કેટલો છ ેઅને તેને ગણતરીમાં લીધો છ ેકે નહીં?
<	 તમને તમારી ઈચ્છા મુજબનો માળ અને ફ્લૅટ મળે છ ેકે નહીં?

૬. ફ્લૅટમાં મળતાં સ્પેસિફિકેશન

<	 હોલ અને બેડરૂમના ફલોરિંગ વિશે જાણ્યું?
<	 બાથરૂમની ટાઈલ્સ અને CP ફિટિગંની બ્રાન્ડ અંગે જાણકારી મેળવી?
<	 ડવેલપર દ્વારા ફ્લૅટમાં મળતા ઇલેક્ટ્રિક કેબલની ક્વૉલિટી અને સ્વીચ/

મોડ્યુલની બ્રાન્ડ કઈ છ?ે
<	કિ ચન પ્લેટફોર્મમાં વપરાયેલ મટિરિયલ કયું છ?ે
<	 વોશએરિયામાં આપવામાં આવેલ પ્રોવિઝન શું છ?ે
<	દ રેક વિન્ડોને સેફટીગ્રીલ છ?ે
<	 ફ્લૅટમાં સ્ટોરેજ અને પૂજારૂમની વ્યવસ્થા છ?ે

<	 ફ્લૅટમાં કપડા સૂકવવા માટ ેપૂરતી જોગવાઈ છ?ે
<	દ રવાજા અને ડૉરફ્રેમની ક્વોલિટી તપાસી?
<	 એલ્યુમિનિયમ સેક્શન અને ગ્લાસની ક્વોલિટી તપાસો.
<	 જો બિલ્ડર દ્વારા આપવામાં આવ્યા હોય તો ફ્લૅટમાં મળતાં અન્ય 

ઉપકરણોની બ્રાન્ડ અને વોરંટી તપાસો. 
	 જમે કે, AC, ગેસગીઝર, RO વગેરે.
<	પ્રો જકે્ટમાં ફાયર સેફટી પ્રોવિઝન કઈ રીતનું છ?ે

ઉપર દર્શાવેલ મુદ્દાઓ દ્વારા તમે વિઝીટ કરેલ પ્રોજકે્ટની મોટાભાગની 
આવશ્યક જાણકારી મેળવી શકશો. આ સિવાયની અમુક બાબતો વિશે 
ડિટલેમાં જાણકારી લેવા માટ ે તમે તમારી જરૂરિયાત મુજબ રિયલ એસ્ટેટ 
કન્સલ્ટન્ટની સલાહ લઈ શકો છો. જથેી આપ યોગ્ય નિર્ણય લઈ શકશો.
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ઘરનો એરિયા અને તેની ગણતરી 

કેટલાં સ્કેવરફીટ કે વારનું મકાન છ?ે આવો પ્રશ્ન આપણે પહેલી જ 
મુલાકાતમાં પૂછતાં હોઈએ છીએ. આથી, આપણી પહેલી જરૂરિયાત રહેવા 
મળતી જગ્યા છ ેએવું કહી શકાય. નવું ઘર ખરીદતી વખતે મોટાભાગના 
લોકોને તેનો એરિયા કેવી રીતે ગણવો તેની મૂંઝવણ થતી હોય છ.ે તેમાં પણ 
ખાસ કરીને એરિયા માટ ેવપરાતી વિવિધ ટર્મિનોલોજી વચ્ચે ગૂંચવાતા હોય છ.ે

તમે જ્યારે ખરીદી કરો છો ત્યારે તમને ઘરમાં ઉપલબ્ધ એરિયા કેટલો 
મળે છ ે તે જાણવું ખૂબ જરૂરી છ.ે આ જગ્યા માટનેી તમામ ટર્મિનોલોજી 
જાણવી અત્યંત આવશ્યક છ.ે

૧. કાર્પેટ એરિયા 

કાર્પેટ એરિયા એટલે ઘરનો એવો બધો જ એરિયા જનેે તમે કાયદેસર 
ઉપયોગમાં લઈ શકો છો અથવા તો સાદી ભાષામાં કહીએ તો ઘરની અંદરના 
દરેક રૂમ, કિચન, બાથરૂમ, વોશએરિયા અને બાલ્કનીનો આંતરિક એરિયાનો 
સરવાળો જનેે તમે ઇંચ ટુ ઇંચ ડાઇમેન્શનમાં સ્થળ પર માપી શકો છો. તેને 
કાર્પેટ એરિયા કહી શકાય. ટૂકંમાં, કાર્પેટ એરિયા એટલે

ઘરની અંદરનો વાપરી શકાય તેટલો કાયદેસરનો એરિયા.

નોંધ : ઘર લેતા પહેલા અન્ય ફ્લૅટની સરખામણી કરતી વખતે કાર્પેટ એરિયા 
ધ્યાનમાં લેવો ખાસ જરૂરી છ.ે બિલ્ડિંગના પ્રોજકે્શન, ફ્લાવરબેડ વગેરેને 
કાર્પેટ એરિયામાં ગણી શકાય નહીં.
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૨. RERA કાર્પેટ એરિયા

RERA દ્વારા વ્યખ્યાયિત કરવામાં આવેલા આ એરિયામાં ફ્લૅટની અંદરની 
આંતરિક દીવાલ સહિતનો બધો જ હિસ્સાને  રેરા કાર્પેટ એરિયામાં ગણવામાં 
આવે છ.ે જમેાં વોશ એરિયા - બાલ્કનીને અલગથી દર્શાવવી પડતી હોય છ.ે

ટૂકંમાં, RERA કાર્પેટ એરિયા એટલે

કાર્પેટ એરિયા અને આંતરિક દીવાલના એરિયાનો સરવાળો.

નોંધ : દસ્તાવેજમાં RERA કાર્પેટનો ઉલ્લેખ અનિવાર્ય છ.ે આ ઉપરાંત તમે 
અન્ય ફ્લૅટ સાથે સરખામણી કરતી વખતે RERA કાર્પેટ એરિયાને પણ 
ધ્યાનમાં લેવો જરૂરી છ.ે

૩. સુપરબિલ્ટઅપ એરિયા / લોડિંગ

માર્કેટમાં પ્રવર્તમાન સ્થિતિ મુજબ સુપરબિલ્ટઅપ એરિયાનું ચલણ વધુ 
છ ે તે દેખીતી વાત છ.ે પરંતુ તેને ગણવાના યોગ્ય માપદંડનો અભાવ છ.ે 
શરૂઆતમાં સુપરબિલ્ટઅપ એરિયા એ પ્રોજકે્ટમાં આપવામાં આવતાં કોમન 
એરિયા, યુટિલિટી એમિનીટીઝ અને બાંધકામના સાપેક્ષમાં ગણવામાં આવતું 

હતું. પરંતુ જમે જમે માર્કેટમાં કોમ્પિટિશન વધતી ગઈ તેમ તેમ તેનો કાર્પેટ 
એરિયા પર લોડિગં અથવા % વધતા ગયા.

ટૂકંમાં, સુપરબિલ્ટઅપ એરિયા એટલે

લોડિંગ સાથેનો (કાર્પેટ એરિયા /RERA કાર્પેટ એરિયા).
કાર્પેટ એરિયા < RERA કાર્પેટ એરિયા << સુપરબિલ્ટઅપ એરિયા

નોંધ : તમે જ ે પ્રોજકે્ટ વિશે વિચારી રહ્યા છો અને જો તમને માત્ર 
સુપરબિલ્ટઅપ એરિયા જ જણાવવામાં આવ્યો છ ેતો ખાસ જાણો કે તે ફ્લૅટનો 
કાર્પેટ અને RERA એરિયા કેટલો છ.ે જથેી તમે યોગ્ય રીતે કમ્પેર કરી શકો.
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ઘર ખરીદતી વખતે લાગનાર Price અને Extra Cost
ઘર ખરીદતી વખતે એ જાણવું ખૂબ જરૂરી છ ેકે તમે ઘરની મૂળ કિમત 

ઉપરાંત વધારાના કયા ખર્ચ ભોગવવાના છો? જો આ ખ્યાલ હશે તો તમે 
તમારું  ફાયનાન્સિયલ પ્લાનિંગ સારી રીતે કરી શકશો. સૌથી મહત્ત્વનું અને 
સૌથી અગત્યનું પાસું છ ેફ્લૅટની કિમત કેટલી છ.ે તેનો રેરા કાર્પેટ અને માર્કેટ 
પ્રમાણે સુપર બિલ્ટઅપ પર ભાવ કેટલો છ.ે આથી તમે તમારા બજટે પ્રમાણે 
આગળ વધવાનો નિર્ણય લઈ શકો. આ ફ્લૅટની વેચાણકિમત સિવાયનાં અન્ય 
પાસા જવેાં કે...

૧. GST

માર્કેટમાં ચલણ અનુસાર જો તમે જ ેકોઈ પ્રોજકે્ટમાં ફ્લૅટ લઈ રહ્યા છો 
તેનું બાંધકામ ચાલુ હોય તો તે સંજોગોમાં ગવર્મેન્ટની ગાઈડલાઈન્સ મુજબ 
1% અથવા ૫% GST લાગુ પડ ેછ.ે જો તમે રેડી પઝેશન અથવા જ ેપ્રોજકે્ટનું 
BUC આવી ગયું હોય તેવી સ્કીમમાં ફ્લૅટ ખરીદ્યો છ ેતો ડવેલપર તમારી 
પાસેથી GST પેટ ેરૂપિયા સ્વીકારી શકે નહીં. GSTનો દર સરકાર આધારિત 
સમયાનુસાર બદલાતો રહ્યો છ.ે

૨. દસ્તાવેજ ખર્ચ / રજિસ્્ટરેશન ચાર્જી સ

પેમેન્ટ પૂર્ણ થયા બાદ અને પઝેશન પહેલાં થનાર ફ્લૅટનાં દસ્તાવેજની 
કિમતનાં 4.9% સ્ટેમ્પ પેપર પર દસ્તાવેજની કિમતનાં 1% રજિસ્ટ્ રેશન ચાર્જ   
સરકારને ચૂકવ્યા બાદ જ ફ્લૅટનો દસ્તાવેજ થતો હોય છ.ે જમેાં વકીલની ફી 
જ-ેતે વકીલ સાથે નક્કી થયેલ ખર્ચના આધારે નક્કી થતું હોય છ.ે 

નોંધ : જો દસ્તાવેજમાં માત્ર મહિલા સદસ્ય અથવા સદસ્યોનું નામ હોય 
તો 1% રજિસ્ટ્ રેશન ચાર્જ  લાગતો નથી. આ દર પણ સરકાર આધારિત હોય 
છ ેઅને તેમાં સમયાંતરે બદલાવ આવતો હોય છ.ે

૩. પાર્કિંગ ચાર્જ

હાલના સમયમાં ફ્લૅટ ખરીદતી વખતે સૌથી મોટી કડાકૂટ પાર્કિંગની 
હોય છ.ે છલે્લાં ઘણાં વર્ષોમાં મેટ્રો સિટીમાં અને હવે ધીરે ધીરે મોટા સિટીઝમાં 
પાર્કિંગની જગ્યા માટ ેબિલ્ડર અગાઉથી જ મોટી રકમ વસુલે છ.ે આ ચલણ 
હજુસુધી સુરતમાં રેસિડને્શિયલ પ્રોજકે્ટમાં જોવા મળ્યું નથી.

૪. મેન્ટેનન્સ ખર્ચ

તમે જ ેપ્રોજકે્ટમાં ઘર ખરીદો છો તેમાં ડવેલપર દ્વારા અગાઉથી મેન્ટેનન્સ 
ખર્ચ કેટલો છ ેઅને કેટલાં સમયગાળા માટનેો છ ેતેની પૂરી જાણકારી મેળવી 
લો. જો તે લાંબાગાળાનાં મેન્ટેનન્સ પેટ ેઉઘરાવવામાં આવી રહ્યો હોય તો તેમાં 
શું અને કેટલું ઇન્ક્લુડ છ ેતે વ્યવસ્થિત જાણી લો.
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૫. ઇન્ટિરીયર ડેકોરેશન ખર્ચ

ઘર ખરીદતી વખતે શરૂઆતથી જ માનસિક રીતે તૈયાર રહો કે 
ઇન્ટિરીયર પાછળ કેટલો ખર્ચો કરવાનો છ.ે બિલ્ડર દ્વારા જ ેવસ્તુઓ અપાઈ 
રહી છ ેતે જ રાખવાની છ ેકે બદલવાની છ ેતેની પ્રોપર ગણતરી કરી રાખો 
જથેી ભવિષ્યમાં ફાઇનાન્સના વાંકે તમારા ઘરનું ઇન્ટિરીયર ડકેોરેશનનું કામ 
અટકે નહીં.

૬. હોમલોન અને તેને સંલગ્ન ખર્ચ

ઘર ખરીદવા માટ ેસૌથી વધુ મહત્ત્વનું અને અગત્યનું છ ેફાયનાન્સિયલ 
પ્લાનિંગ. તેમાં પણ ખાસ અગત્યનું છ ેકે હોમલોન લેવાની છ ેકે નહીં અને 
લેવાની છ ેતો કેટલી અને કઈ બૅંકમાંથી લેવાની છ ેતેનો નિર્ણય કરવો. 

આ નિર્ણય લેતી વખતે જ ે તે બૅંકનાં લોનના વ્યાજદર ઉપરાંત લોન 
સિવાયનો ખર્ચ કેટલો લાગશે તેની ખાસ નોંધ લો.

૭. અન્ય કનેક્શન અને બીજાં વધારાનાં ખર્ચ

ઘર ખરીદ્યા બાદ અને તેમાં વસવાટ કરતાં પહેલાં GEB, ગેસલાઈન, 
પાણી અને ગટરનાં જોડાણનો ખર્ચ કોણ ભોગવશે તેની ડવેલપર પાસેથી 
કન્ફર્મેશન લઈ લો. વેરાબિલ તથા લાઈટ કનેક્શન ચાર્જ  વિશે પણ ઊંડાણપૂર્વક 
માહિતી મેળવી લો. 

આ ઉપરાંત બારીમાં સેફ્ટીગ્રીલ જવેી અન્ય સુવિધા અથવા વસ્તુઓ માટ ે
પૈસા આપવાનાં છ ેકે નહીં તેની ચોક્કસપણે ખાતરી કરી લો. 

ઉપર દર્શાવેલ લાગતા વધારાના ખર્ચાના સંક્ષિપ્ત વિવરણ દ્વારા તમે 
મોટાભાગની આવશ્યક જાણકારી મેળવી શકશો. જથેી તમે યોગ્ય રીતે તમારું  
ફાયનાન્સિયલ પ્લાનિંગ કરી શકો. પરંતુ આના સિવાય પણ એવી ઘણી 
બાબતો છ ે કે જ ેતમારાં ફાયનાન્સિયલ પ્લાનિંગ અને ફ્લૅટનાં ઓવરઓલ 
કોસ્ટ પર અસર કરી શકે છ ેતે જાણવા માટ ેનિષ્ણાંતની સલાહ લો. જથેી તમે 
પૈસાની ચિંતાને બાજુ પર રાખીને તમારાં સપનાનું ઘર ખરીદી શકો.

30 31

પ્રાઈસ કેલ્ક્યુલેટર

www.shaligramgroup.in/price-analysis

https://www.shaligramgroup.in/price-analysis


આ� ભાગમાં ઘર ખરીદતી વખતે ધ્યાનમાં 
લેવાનાં ત્રણ પાયાના મુદ્દાઓ��  

PROJECT, PLACE અને PRICE વિશે 
જાણકારી મેળવી.

ઉપર દર્શાવેલ ત્રણ બાબતોને ધ્યાનમાં લઈને નિર્ણય લેવામાં 
આવે તો ઘર ખરીદ્યા પછી શંકા કે મૂંઝવણ નહીં પરંતુ એક યોગ્ય 
નિર્ણય લીધાનો ઉત્સાહ અને આનંદની અનુભૂતિ થશે. આવું ઘર 

તમારા માટ ેસૌભાગ્યશાળી અને સુખમયી બની રહેશે.

પ્રોજકે્ટની 
પૂરતી જાણકારી 
કેમ મેળવવી?

ઘરના એ�રિયાની 
ગણતરી કેવી 
રીતે કરવી?

ઘર ખરીદતી વખતે 
લાગનાર Extra Cost 

વિશેની માહિતી શા 
માટે મેળવવી જોઈએ�?

જો આ�પણા હૂં ફાળા સંબંધ�ોને  
ઑ��નલાઈન લઇ જવામાં આ�વે ત�ો?  

આ�શ્ચર્ય થયું ને?
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શાલિગ્રામ પ્લસન�ો ઉપય�ોગ કઈ રીતે કરશ�ો?
જો આ�પની પાસે એ�ન્ડ્રોઈડ મ�ોબાઈલ હ�ોય ત�ો  
ગૂગલ પ્લે સ્ટોરમાંથી અને જો આ�પની પાસે iPhone 
મ�ોબાઈલ હ�ોય ત�ો એ�પલ ઍ�પ સ્ટોરમાંથી  
Shaligram Plus ઍ�પ ઇન્સ્ટોલ કર�ો.

1 )	ઍ� પ પર રજિસ્ટ્રેશન કર�ો અને પ્રોફાઈલ અપડેટ કર�ો.
2)	ઍ� પમાં તમામ પ્રોજકે્ટ્સની અપ-ટુ-ડેટ ડિટેલ મળી રહેશે. 
3)	 આ� ડિટેલને તમારાં ક�ોન્ટેક્ટ્સ સાથે શેર કરીને તેમને 	
	પ્રો જકે્ટ સાઈટની વિઝિટ કરવા માટેની ભલામણ કર�ો. 
4)	 તમારાં રેફરન્સ થકી જ ેવ્યક્તિ વધુ ડિટેલ માટે ક�ૉલ્સ 	
	 કરશે, વિઝિટ કરવા આ�વશે અને વધુ ઇન્ક્વાયરી કરશે, 	
	 ત્યારે તેને સંબંધિત પ�ોઈન્ટ્સ તમારાં એ�કાઉન્ટમાં કાઉન્ટ 	
	 થશે અને તમને મળશે PLUS પ�ોઈન્ટ્સ.

પ�ોઈન્ટ્સન�ો ઉપય�ોગ કઈ રીતે કરશ�ો?

મનગમતી પ્રોડક્ટ/સર્વિસ પર્ચેઝ કર�ો 
અને તે માટેની રકમના બદલામાં તમારાં 
એ�કાઉન્ટમાં જમા પ�ોઈન્ટ્સ  ચૂકવ�ો. 

ઇચ્છો ત્યારે 
ઍ�પમાંથી જ 
અસંખ્ય શ�ોપ્સ/
સર્વિસીઝ 
જુઓ��.

તમારાં 
એ�કાઉન્ટમાં 
જમા થયેલા 
પ�ોઈન્ટ્સ ચેક 
કરી શક�ો છ�ો.

34 35



શાલિગ્રામ PLUS ઍ�પના ફાયદાઓ��

ડિજિટલ સ્માર્ટ 
હ�ોમ બાયર ગાઈડ  

તમને સપનાના ઘરની  
ખરીદી અંગેન�ો ય�ોગ્ય  

નિર્ણય લેવામાં  
મદદરૂપ થશે

અમારા કાર્પેટ  
એ�રિયા કેલ્કયુલેટર થકી 

એ�કયુરેટ કાર્પેટ એ�રિયાની 
ગણતરી કરી  

શકશ�ો

વધુ સારી રીતે  
ફાયનાન્સિયલ પ્લાનિગં 

 કરી શકાય તે માટે  
એ�ક્સ્ટ્રા ક�ોસ્ટ અંગેની 

માહિતી મળશે

2. શાલિગ્રામ ફ્લૅટ્સના ઓ��નર્સ માટે

1 )	 મ�ોબાઈલ સ્ક્રીન પર સ�ોસાયટીનું ન�ોટીસ બ�ોર્ડ 

2)	 અગત્યના ડ�ોક્યુમેન્ટ્સની જાળવણી

3)	 સ�ોસાયટી કમિટીની દરેક માહિતીની અપડેટ્સ

4)	 ઘરે આ�વતા મહેમાનની ડિજિટલી ગેટ એ�ન્ટ્રી અપ્રુવલ 

5)	 ઘરે આ�વતા સફાઈકામદાર હ�ોય કે ડ્રાઈવર - ઘરના દરેક સ્ટાફ 		
	 મેમ્બર્સની માહિતી એ�ક જ જગ્યાએ� 

6)	 પ્લમ્બર અને ઈલેક્ટ્રીશિયન જવેા સ�ોસાયટીના રેગ્યુલર 		
	 વેન્ડર્સની માહિતી

7)	 હ�ોમ મેન્ટેનન્સને લઈને એ�પ્લિકેશન થકી કમ્પ્લેઇન્ટ મેનેજમેન્ટ

8 ) 	 સ�ોસાયટીમાં રહેતા દરેક સભ્યની વિગત ધરાવતી એ�ક 		
	 રેસિડેન્શિયલ મેમ્બર્સ ડિરેક્ટરી

9)	 તમારી સ�ોસાયટી વિશેની તમામ અગત્યની જાણકારી જવેા 		
	 ઘણા બધા મ�ોડર્ન સ�ોસાયટી મેનેજમેન્ટ એ�પના ફીચર્સ 
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1. દરેક વ્યક્તિ માટે 



*	સ્માર્ટ હ�ોમ બાયર ગાઈડ એ�ક રેફરન્સ બુક છે જમેાં દર્શાવેલ પ�ોઈન્ટ્સ/ મુદ્દા અનુભવ આ�ધારે 

વર્ણવેલા છે તેથી તેને અંતિમ અને સંપૂર્ણ ન ગણવી.

**આ� ગાઈડમાં દર્શાવેલ Project, Place અને Price અનુરૂપ દ્રષ્ટાંત�ો Facts અને સમજૂતીઓ��ને 

રેફરન્સ તરીકે સમજવી. આ� સિવાયનાં બીજા Factors પણ હ�ોઈ શકે છે.

<	 આ� સ્માર્ટ હ�ોમ બાયર ગાઈડમાં દર્શાવેલ મુદ્દા અનુસાર નિર્ણય લેનાર વ્યક્તિ માટે લીગલી ક�ોઈ 

બંધનકર્તા નથી.

<	 આ� સ્માર્ટ હ�ોમ બાયર ગાઈડમાં દર્શાવેલ તમામ માહિતી અમારી સમજ પ્રમાણે લખવામાં આ�વી છે. 

ભવિષ્યમાં તેમાં ફેરફાર થવાની સંભાવનાઓ�� પણ રહેલી છે.

<	 આ� સ્માર્ટ હ�ોમ બાયર ગાઈડમાં આ�લેખવામાં આ�વેલ ક�ોઈપણ વિગત�ોન�ો અમારી પરવાનગી વગર 

ફરીવાર ઉપય�ોગ નહીં કરી શકાય. જો આ�મ થતું જણાશે ત�ો જ ેતે વ્યક્તિ પર કાયદેસરની કાર્યવાહી 

થશે.

Terms & Conditions

જ્યાં તમારું  માન જળવાય  
અને જ્યાં તમને પ�ોતીકાપણું લાગે  

તે એ�ટલે ઘર.
-દલાઈ લામા
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27+
Years of

Experience

30+
Projects

Completed

40+
Lakh Sq. ft. 
Constructed

5000+
Happy

Customers
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